CERTIFICAT ME {IDB AT
LERTIFICAT DE URBAI

>oul: obtinerii autorizafiei de construire;
' @ cererii adresate de GEOMARCO CONSTRUCT SRL prin RS

M < cormicilicd in fudetu| CONSTANTA, municic

L ac CHIE 1y Hude <5 MURFATLAR Stracis MINERULU} Ir 1' TrREIStratS
BUCOVINEL, - FN, LOT &4/1 si LGT 4/2,1071, LO'i;Z_. LOT 3, 1074, LOT 5, LOT- 6, LOT 7, i.OT g, L0785 10T 10, L;DT i1, LGT 7127,
LOT 13, LOT 14, LOT 15, LOT 16, LOT 17, LOT 18, LOT 18, 10T 20, LOT 21 si LOT 22-ALEE DE ACCES identificat prin pls

i terneiul regiementanior dodumentatiel de i nism, faza PALZ., apre waia pri Marerea Consiliuly
Constanta nr, 126/29.04.2020

L. REGHVIUL JURIDIC
- Terenul este situat in intravilanul municipiului Constanga;
- Imobiiul identificat cu nr. cadastral 248114 aste proprietates GEOMARCO CONSTRUCT SRL SI
conform inscrisurilor din Extras de carte funciard pentru informare nr. 248114 efiberat la cerere sub nr. 152185 din data de
12.10.2022.
- Reglementdri extrase din documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului sau din regulamentele aprobate care
instituie un regim special asupra imobilului:

- zone protejate: conform Listei monumentelor istorice 2010 anexd la Ordinul ministrului culturi si patrimoniului
national nr.2.361/ 12.07.2010 pentru modificarea anexai nr.1 fa Ordinul ministruiui culturii si cultelor nr.2.314/2004 privind
aprobarea Listei monumentelor istorice actualizats §i a Listei monumentelor istorice dispirute: Necropola orasului antic
Tomis, Cod CT-1-5-A-02555, nr. ¢rt.15, perimetrul deiimitat de Str. lederei, Bd. Aurel Viaicu de la intersectia cu Bd. 1Miai, Str.
Cumpenei, Str. Nicolae Filimon, Bd. Aurel Viaicu pand la Pescirie- la § de Mamaia, malul mrii §i Portul Comercial

- interdictii temporare {definitive} de construire: NU.

- Folosinta actuald a terenului conform extras de carte funciard pentru informare nr. 248114, eliberat sub nr. cerers 152185
din data de 12.10.2022 este: curti-constructi i, teren liber de constructii.
- Destinatia terenului stabilits prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate: conform P.U.Z. aprohat prin
HCL nr.126/29.04.2020, imobilul face parte din subzona functionala: ZL2m-zon3 de locuinte colective formand ansamblur
preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate
- UTILIZARI ADMISE :
-locuinte colective mici Inu mai mult de 10 unitati locative pe lot }, pentru terenuri cu suprafata mai mica de 2000mp
- UTILIZAR] ADMISE CU CONDITIONARI: Se admite realizarea locuintelor colective si a locuintelor in regim de cazare
turistica, inclusiv aparthotel {nu se limiteaza numsrul de unitafi locative] cu conditia ca suprafata parcelei sa fie minim 2000
mp. Se admit functiuni comerciale , servicii profesionale si mici activititi manufacturiere , cu conditia ca acestea s4 fie
localizate la parter , 53 nu genereze transporturi grele (autovehiculele care realizeazs aprovizionarea s3 ny depdseasc
3,5t), 53 nu atragd mai mult de 5 autoturisme simultan i sd asigure parcarea acestora, s nu aib% program prelungit peste
orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber 3l parcelei pentru depozitare si productie.In cazul existentei unor ech ipamente
publice la parterul blocurilor de locuit acestea vor avea un acces separat de cel al locatarilor.
-UTILIZAR] INTERZISE:
-Activitati productive poiuante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat {vehicule de transport greu
sau peste 5 autovehicule pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse
-Realizarea mansardelor.
-Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistents;
- constructii provizorii;
-instalarea in curti a panouriior pentru reciame; i
-dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriornd finisajul agéstora;
-depozitare en-gros;




; -depozitiri de materiale refolosibile;

-platforme de precolectare 2 deseurilor urbane vizibile din domeniul public;

-depozitarea pentru vdnzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile say toxice;

stafii de betoane; ’

-se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentry activita{i generatoare de disconfort pentru locatari cumarfi
functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri de noroe, depozite de marfs, ateliere de reparatii etc.;

-se interzite schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avénd functiunea de circulatie, holuri de acces, accese,
culoare, ganguri, curti interioare, casele scirilor ete.;

~Orice alte activitdti care ny au fost permise say permise cu conditionsri;

- Terenul face parte din zona de impozitare A,

e

- Procentul de ocupare a terenului (POT) : P.O.T.maxim= 55%

- Coeficientul de utilizare a terenulul {CUT): C.U.T.maxim= 2,2 ;

- Suprafata terenului: 9515mp din acte, conform mentiuni din extras CF or, 248114 emis sub cerere nr.152185/12.10.2022
- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {forme, suprafete, dimensiuni): Sunt construibile parceleie ¢y suprafata de minim 1000
mp si deschidere la o strads de minim 15 m, cy conditia ca acestea s3 nu fie parcele de colt,

- ALINJAMENTUL TERENULLY FATA DE STRAZILE ADIACENTE: se mentine.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:spre Soseaua de Coastd, se va respecta, in cazul constructiilor situate
deasupra si la nivelyl selului, ¢ retragere minima de 4 m fata de marginea exterioara 2 circulatiei pietonale, respactiy
marginea suprafetei carosabile {induzand pistele de biciclete) propuse prin P.U.Z., conform plansei de reglement&ri
urbanistice propuse . In zona terenului reglementat initial prin P.U.Z. aprobat cu HCL 52/20156 si modificat cu HCL
nin352/2018, circulatia pietonala se va realiza partial pe domeniul public, partial pe proprietatea privats, fiind interzis
restrictionarea accesului oriciror trecatori de-a lungui circulatiei pietonale cu l3times de 1,5metri. Orice imprejmuire se va
realiza in afara circulatiei pietonale de minim 1,5 metri masurati de Ia marginea suprafetei carosabile, conform plansei de
reglementari, spre interiorui Proprietatii private.

~ AMPLASAREA CLADIR] LOR FATA DE LIMITELE LATERALE si POST ERIOARE ALE PARCELELOR: Sa va respecta o retragere
minimé de 5 metri, dar nu maj putin decat jumstate din inditimea fatadei celei ma; inalte. Este permisa construirea

laterale si posterioare cu conditia s nu fie realizate goluri de ventilare/ luminare citre vecini, pe limita de proprietate, Se
considera demisol un nivel construit af clddirii avand pardoseala situatd sub niveiul terenuluf {carosabilului) Inconjurdtor cu
maximum jumitate din indltimea libers a acestuia si prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrais, Demisclul se
considerd nivel suprateran aj constructiel. {Pi 18-99 Normativ de sipurantd lafoca constructiilor in sensul prezentuiui
Regulament, pe terenurile in panta, se considerd demisol nivelurile construite care respectd regula de rmai sus pe cei putin o
laturd a cladirii.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACCEAS! PARCELA: Sunt permise constructiile insiruite, cu conditia
respectdrii reglementarilor referitoare Ia securitatea ia incendiu, a normelor de insorire §i de sinditate 2 popuiatie;

intre constructiile izolate se va respecta o distanti minims3 egald cu jumitate din indltimes celei mainalte fatade mésuraty
de la cote de cicare Pén3 in dreptul aticului.

= REGIMUL DE INALTIME maxim 3 robat : Constructiile nu vor depasi 20 metri n niciun punct a1 acestora, misurati de la
cota terenulul natural si p&n3 Ia cel mai inalt punct al acestora,

Linia de Vizibilitate §t Linia de Nive! Maxim,

In interiorul parcelei, constructia se va incadra intr-o anveiopantd maxima definits de fronturile definite Ia fiecare strads,
Linia de Nivel Maxim $i Linia de Vizibilitate. Linia de Nivel Maxim pentru zona ZL2m este situatd la 20 metri fatd de CTN
existent,

insltimea fronturiior crientate citre strada Profil tip Csi cdtre traseui pietonai situat ia nord de ZLZm se va incadra fn
proiectia profitului maxim al zonei ZL2m determinat:

-la vest de In3ltimes maxima {a Soseaua de Coasts,

-la est de in&litimea maxims a frontului citre plajs,

-Liria de Nive! Maxim pentru zona Zizm este situats la 20 metri fatd de CTN existent.

Sunt permise nivelurile subterane sau partial subterane sub toats suprafata parcelei, exclusiv pentru realizarea parcajelor si
a spatiilor tehnice aferente, in conditiile respectdrii CUT maxim admis §i a conditiilor de fundare. Numarul de nivaluri
subterane nu se normeazs,

in vederea stabilirii formei finale 2 constructiilor, acestea se vor studia in sectiuni caracteristice atst pe directia Nord-Sud,
cét si pe directia Vest-Est §i vor respecta in mod simultan conditiile impuse, Sectiunile, att cele perpenticulare {minim
dou? seciuni), cat §i cele transversale {minim dous secjiuni),se vor define in cel putin doua puncte, susutele 1-cea mai
joasE si2-cea maiinalts a terenului natural (CTN), #n punctele de tangent$ a CTN cu fatadele pﬁncip#_{; propuse,



rbanisr sia regulamentelor locale aferent: nu este cazul,
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2] certificatul de urbanism {copie};
bl dovada tithulu asupra imobilului, teren sifsau constructii {copie legalizats), si, dupd caz, extrasu! de plan cadastral
actualizat fa zi si extrasul de carte funciari de informare actualizatlazi in cozuiin carn | eges nu dispune altfe

ica- dupé caz riginale): - PLAC , -P.O.E

¢} documentatia tehn

s Exem Rigre

0.1 avize si acor ity utilitdtiie wtura {copie):
* alimentare cu aps [RAJA SA * gaze naturale (ENGIE SA)

* canalizare (RAJA SA) o telefonizare (TELEKOM 54}
» alimentare cu energie electrica (E Distributie Dobrogea 54)
d.2) avize §i acorduri priving: - securitatea la incendiu {in cazurile legiferate de HG nr571/2016)
- protectia civild
- sandtatea popuiatiei
el 2 A

3l avize facmertises oo 7 o vt d iei publice ramtenls of fem. . 1. serviciilor deceantealivabe « R T S
t.3; aviefacorduri specifice ale administratiei publice contrale i/ sad ale serviciilor descentralizate ale acestora

; icapie):
Aviz Directia Judetean¥ pentru Culturs Constanta; Aviz Ministerul Antreprenoriatuiui si Turismului; Statul Major
General; Autoritates Aviatica,

Alte avize/acorduri: Acord notarial vecini limitrofi of. art. 612 Cod Civii, daca este cazul; Contract cu firms specializats
pentru colectare i transport deseuri inerte; Aviz Comisia de Circulatie;

d.4) studii de specialitate {1 exempiar originall: Simuiare tridimensionala; Devizul general al iucrariior, conform HGR
907/2016; Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata in functie de fezabilitatea
acestora din punct de vedere tehnic, economic si al mediufui inconjurator; Studiu de insorire- in cazurile mentionate de
OMS 119/2014 ; Calcul volum deseuri inerte,

e} actul administrativ al autoritaiii competente pentry protectia mediului {copie)
f} documentele de platd ale urmstoarelor taxe {copie): AC (1% din valoares lucrdrilor, reduss cu 50% pentru locuinte),
CAR/UAR {0,05% din vaioarea Iucrariior), tax3 organizare santier (3% din valoare deviz pentru organizarqaﬁde santier),
Frazentul certificat oe urbanism are valabilitates de 24 luni de fa data emiterii.
PRIMAR, SECRETAR f.:'ff"ff;! i,
Vergil Chitac Fulvia Antonela [?;'g;scu
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