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CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. {38%din I} 06 222

In scopul: elaborérii unor studii de specialitate;

Ca urmare a cererii adresate de [N - comicilivl in judetul [N ronicioio! NN

N cclefon/fax . inresistraté |2 nr. 35102 din 17/02/2022,
pentru imobilul- teren si/sau constructii-, situat in judetul Constanta, municipiul Constanta, Strada MIHAI EMINESCU

(FRIEDRICH ENGELS) (STRADA) si Mihai Eminescu 38, Mihai Eminescu nr. Lot 2+lot 14/1, Mihai Eminescu nr. FN, numar

cadastral 219572 si Mihai Eminescu nr. 28, sau ide at prin plan situatie,

trada

in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism, faza P.U.Z., aprobati prin Hotdrarea Consiliului Local Constanta
nr. 292/ 25.05.2005,

91 privind autorizarea executarii lucrarilos
re, ale Legii nr. 350/2001 privind am area teritoriului si urbanism

pentru aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- Terenurile sunt situate in intravilanul municipiului Constanta.
- Terenul identificat cu:

- numarul cadastral si carte funciara nr. 234346 este proprietatea | o nform inscrisurilor

din Extras de carte funciara pentru informare eliberat sub nr.cerere 14593/01.02.2022.
- numarul cadastral si carte funciara nr. 214759 este proprietatea |GGG o form inscrisurilor
7 dimExtras decarte funciard pentro informare eliberat subnrcerere 14595/01.02:2022 o
- numarul cadastral si carte funciara nr. 219572 este proprietatea | NN ccnform inscrisurilor din Extras
de carte funciard pentru informare eliberat sub nr.cerere 14596/01.02.2022.
- numdrul cadastral si carte funciara nr. 232505 este proprietatea [ JBBBE:oform inscrisurilor din Extras de carte
funciara pentru informare eliberat sub nr.cerere 14594/01.02.2022.
- Terenurile cu numerele cadastrale 234346, 214759 si 219572 au fost dobandite initial prin Dispozitia de primar nr. 3750 din
data de 12.11.2002, care a fost desfiintatd Tn parte prin Decizia penali nr. 32/2019 pronuntati de ICCJ in dosarul penal nr.
6536/2/2008.
- Conform OMC nr.2.828/24.12.2015 pentru modificarea anexei nr.1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.2.314/2004
privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizats, si a Listei monumentelor istorice disparute, cu modificarile
ulterioare, imobilul este situat in:
- Necropola orasului antic Tomis, Cod CT-I-s-A-02555, nr.crt.15, perimetrul delimitat de strada lederei, bd.Aurel
Vlaicu de la intersectia cu bd.1Mai, strada Cumpenei, strada Nicolae Filimon, bd.Aurel Viaicu pan3 la Pescirie- Ia S de
Mamaia, malul marii si Portul Comercial
- Sit urban, Cod CT-lI-5-B-02842, nr.crt.490, strazile Stefan cel Mare, Saligny Anghel, Grivita, Bratescu Constantin,
Sarmizegetusa, Dacia, Decebal, Bolintineanu Dimitrie, Sabinelor, Abdulachim Kiazim, Viadimirescu Tudor, Avram lancu,
Atelierelor, Olteniei, Duca lon Gheorghe, Jupiter, Mercur, Lazir Gheorghe, Mihdileanu Stefan, Romulus Petre, Enescu George,
Voronca llarie, Mihai Viteazul, Miron Costin, Lahovary lon, Siretului, G-ral Manu, Riscoala 1907, bd.Tomis, Kogélniceanu
Mihail, Mircea cel Batran, Smardan, Banescu lon, Puskin, Parvan Vasile, Eminescu Mihai, Eroilor, bd.Mamaia (nr.2-52)
- interdictie temporara de construire pana la aprobarea unui P.U.Z., conform Legii nr. 350/2001 si Legii nr.597/ 31.10.2001
privind unele masuri de protectie si autorizare a constructiilor in zona de coastd a Marii Negre Art.1 Tn scopul protejarii si
conservdrii diversitatii biologice, peisagistice si fizice 2 zonei de coastd a Marii Negre, pe teritoriul romanesc se delimiteazi o
zona de interdictie temporard de construire, generata de linia de coastd, pan la aprobarea planurilor urbanistice generale si
zonale, astfel: a) in directia marii, pana la izobata de 2m; b) in directia uscatului, pe o l4time masurati la orizontala de 300m,
elaborat conform Legii nr.350/ 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, care va studia oportunitatea
construirii si reglementdrile urbanistice, corelate cu PUG, in baza cdrora se emite autorizatia de construire.

2. REGIMUL ECONOMIC: )
- Folosirea actuald a terenurilor: terenuri libere, categoria de folosinta curti-constructii confp" extraselor de carte funciara

eliberate sub nr.14593/01.02.2022 14595/01.02.2022, 14596/01.02.2022 si 14594/01.02.203!2'
{ '.’



- Destinatia terenului stabilitd prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate: zona de falezd cu taluze
amenajate, cu sistem de drenare - conform plan urbanistic zonal PUZ Coasta Marii Negre Etapa |. Loturile sunt situate in
cuprinsul perimetrului sudiat in PUZ ZONA DE COASTA A MARII NEGRE- ETAPA I- CRESTEREA ATRACTIVITATH TURISTICE A
FALEZE! TOMIS- MAMAIA aprobat prin HCLM nr. 292/ 25.05.2005.

UTILIZARI ADMISE: nespecificate

UTILIZAR! INTERZISE: orice functiuni ce nu sunt specificate la UTILIZARI ADMISE
- Imobilul este situat in zona A de impozitare conform HCL nr.236/ 25.05.2005 privind incadrarea pe zone a terenurilor din
municipiul Constanta

3. REGIMUL TEHNIC:
- Procentul de ocupare a terenului (POT) - se va stabili prin P.U.Z.
- Coeficientul de utilizare a terenului (CUT)- se va stabili prin P.U.Z.
- SUPRAFATA TERENULUI: 1124mp+1839mp+1965mp+2753mp{conform acte)=7681 mp,
1124mp+1839mp+1965mp+2735mp{conform masuratori} = 7663 mp
- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {suprafete, forme, dimensiuni) - se vor stabili prin P.U.Z.
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT - se va stabili prin P.U.Z.
- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $i POSTERIOARE ALE PARCELELOR - se va stabili prin P.U.Z.
- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA - se va stabili prin P.U.Z.
- CIRCULATII $1 ACCESE - circulatia autovehiculelor se realizeaza pe strada Mihai Eminescu iar cea pietonala pe trotruarele
aferente; noile circulatii se vor stabili prin PUZ.
- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR - se va stabili prin PUZ, cu urmitoarele conditionari: se va respecta H.C.L. nr.
113/27.04.2017 privind aprobarea aprobarea Regulamentului privind asigurarea numirului minim de locuri de parcare
pentru lucrdrile de constructii si amenajiri autorizate pe raza municipiului Constanta modificatd prin HCL nr. 28/2018 si HCL
nr. 532/2018, HCL nr. 328/31.08.2020, HCL nr. 371/21.09.2020, cu modificarile si completarile ulterioare
= INALTIMEA CONSTRUCTIILOR St CARACTERISTICILE VOLUMETRICE ALE ACESTORA — se va stabili prin P.U.Z.
- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR - se va stabili prin P.U.Z,
- SPATH LIBERE St SPATII PLANTATE - se va stabili prin P.U.Z.
- IMPREJMUIR! - se vor stabili prin P.U.Z.

-CERINTE PRIVIND PERFORMANTA ENERGETICA A CLADIRILOR-Se vor aplica cerintele minime de performantd energetica
stabilite prin metodologia de calcul al performantei energetice a cladirilor la clidirile noi si la noile unitati ale acestora; la
cladirile existente, unitatile de clidire si elementele care alcatuiesc anvelopa cladirii supuse unor lucrdri de renovare majors,
la instalarea/ inlocuirea/ modernizarea sistemelor tehnice ale cladirilor conform Legii nr.372/ 13.12.2005 {cu modific3rile si
actualizadrile ulterioare) privind performanta energetic3 a cl3dirilor.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM 51 A REGULAMENTELOR LOCALE
AFERENTE: necesitatea obtinerii unui aviz de oportunitate in conditiile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

e S e U R B S A s v om0 stive 3L

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare i
nu conferd dreptul de a executa lucrdri de constructii.

i Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a solicita
‘ avizul de oportunitate in baza unei documentatii intocmita conform prevederilor Legii nr. 350/2001, actualizata, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, precum si ale Ordinului MDRAP nr. 233/2016

pentru aprobarea normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001.

|I== —

d OBLIGATH ALE TITULARULUI CFRTIFICATULUY DE URBANISM:
in scopul elabordrii documentatiel pentru autorizarea executsril fucrarilor de cor nstructii - de construire/de desfiintare - solicitantul
se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU wROTELT.A MEDIULUI CONSTANTA — strada Unirii nt

tivei Consiliufui 85/337/CEE (Directiva EIA)} privind evaluares efectelor anumitor proiecte publice si
atd prin Directive Consiliului $7/11/CE si prin Directiva Consiliulul §i Parlamentului European 2003/
cublicului |2 elaberarez anumitor planufi si programe in legdturd cu mediul 5i modificares, cu privire
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantuiui
obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si s3 decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea
proiectului investitiel publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

i ea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acardului de me
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii ludtarily y’da constructii iz 1.:“'1 ttatea

administratiei publice competente e VAR /A |

U) 1"

participarea




In vederea satisfaderii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acorduiui de mediu, autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consult3rii publice.

In aceste conditii:

Bupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de 2 se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia
mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei 5i stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. Tn urma evaluirii
initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarez executdrii lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul renuntd Ia intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de 2 notifica acest fapt autorititii
administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmétoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului care initiazd documentatia de urbanism, teren si/sau constructii, sau, dup3 caz, extrasul
de plan cadastral actualizat Ia zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizata);

c) documentatia de urbanism realizatd pe suport topografic actualizat (2 exemplare originale, pe suport de hartie si suport
digital), vizat de OCPI, conform prevederilor art. 19, lit. b) al Ordinului nr. 838/2009, elaborati de citre un arhitect / urbanist cu
drept de semnaturad dobandit in baza Hotararii RUR nr. 101/2010;

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):
¢ alimentare cu apa (RAJA} e canalizare (RAJA) » gaze naturale (ENGIE) e alimentare cu energie termica (TERMOFICARE
CONSTANTA SRL)
» alimentare cu energie electrica (E-Distributie) e telefonizare (TELEKOM) e telecomunicatii (RCS and RDS SA)
Alte avize/acorduri:
Aviz Comisia tehnicd de urbanism si amenajarea teritoriului; Aviz Comisia Circulatie; Acord notarial coproprietari.
d.2) avize i acorduri privind:  sanatatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
Aviz Ministerul Culturii; Statul Major General; Aviz Administratia Nationald Apele Roméane - Administratia bazinal3

—— ~— deapaDubrogea - titorat; Aviz Consiiiut judetean Constanta; Comitetut Nationat-al Zonei Costiere= CNZC; -~ —

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original}:
Aviz de Oportunitate, Studiu geotehnic, Simulare tridimensionala, Studiu de insorire pentru propunerea de mobilare

urbang; Studiu de circulatie.

e) actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plat3 ale urmatoarelor taxe (copie): taxa RUR, taxa avizare Comisia de specialitate nr. 2.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
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