ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
PRIMAR

CERTIFICAT DE URBANISM
nr. 207 din 1. 0l.203.3

in scopul: obtinerii autorizatiei de construire;

Ca urmare a cererii adresate de LITORAL URBAN PROJECT SRL, cu domiciliul in judetul Constanta, municipiu!
Constanta, Strada TRAIAN, nr. 11C, telefon I i ccistrats la nr. 196963 din 19.09.2022,

pentru imobilui- teren sifsau constructii-, situat in judetul Constanta, municipiul Constanta, Strada BUCOVINEL, nr.
FN 3-LOT 2, identificat prin plan situatie,

in temaiul regiementirilor documentatisi de urbanism, faza PU.Z., aprobatd prin Hotdrarea Consiliului Local
Constantz nr. 126/ 25.04.2020.

in conformitate cu prevederiie Legii nr.50/1891 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicats,
cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
- Terenul este situat in intravilanul municipiului Constanta.
- Terenul identificat cu numarul cadastral 216428, este proprietatea BUILDING PROJECT & PLANS SRL, conform inscrisurilor din Extras
de carte funciard pentru informare nv. 216428, eliberat sub nr.cerere 127908/29.08.2022.
- Conform OMC nr.2.828/24.12,2015 pentru modificarea anexei nr.1 la Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.2.314/2004 privind
aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizat3, si a Listei monumentelor istorice dispdrute, cu modificirile uiterioare, imobilut
este situat in:

- Necropola orasului antic Tomis, Cod CT-1-s-A-02555, ar.cri.15, perimetrul defimitat de strada lederei, bd.Aure! Viaicu de la
intersectia cu bd.1Mai, strada Cumpenei, strada Nicolae Filimon, bd.Aurel Viaicu pand la Pescarie- la S de Mamaia, malul mrii i Portul
Comercial

- interdictie de construire : NU

2. REGIMUL ECONOMIC:

- Folosirea actuala a terenuiui este: teren liber, conform Anexa Nr. 1 La Partea | CF 216428,emis sub cerere nr.127908/29,08.2022.
- Destinatia terenului stabilita prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate: ZM1b - zona de coasta centrald mixta cu
regim de construire dicontinuu si izolat si regim de iniltime mediu si mare

UTILIZARI ADMISE
* locuinte individuale sau colective mici{nu mai mult de 10 unitati locative pe lot}, in cazul parcelelor cu suprafete mai mici de 1500 mp
= functiuni pentru turism precum si cazare in regim turistic(hotel, motel, pensiune, apart hotel, s5.a.) si functiuni conexe precum
restaurant si alimentatie publica, servicii turistice conexe (SPA, servicii balneare, etc). Functiunile conexe cazarii turistice nu vor depasi
30% din ADC.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
@ Se admite realizarea locuintelor colective si a locuintelor in regim de cazare turistics {inclusiv aparthotel) cu conditia ca suprafata
parcelei 53 fie minim 15060 mp, in cazul unor constructii cu maxim 30 unitati locative sau cu suprafata parcelei de minim 2000 mp in
cazul unor constructii cu maxim 40 unitati locative.
eSe admit functiuni comerciale, servicii, functiuni turistice la nivelul parterului cu conditia ca suprafata parcelei si fie de minim 1500
mp.
®Se admit parcaje subterane, la sol si multi-etajate, cu conditia ca fatadele vizibile din circulatiile publice s3 fie tratate arhitecturai
astfel incat s3 fie integrate ca arhitectura in contextul constructiilor din vecinitate. in acest sens, fatadele vor fi tratate cu panouri din
sticld, beton aparent, elemente metalice, fatade verzi sau/s.a.;

UTILIZARI INTERZISE
e Servicii din sfera administratiei locale, institutii publice, sedii de birouri si institutii financiar bancare;
e Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general, constructii provizorii de orice naturi, depozitare
en-gros, depozitare de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane, depozitarea pentru vanzare a unor
cantitati mari de substante inflamabile sau toxice, activitati productive poluante care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul
vizibit din circulatiile publice sau din institutiile publice; functiuni mari generatoare de trafic, unititi de comert cu suprafata mai mare
de 500 mp, lucréri de terasament de naturs si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice
lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor
metaorice;
® Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari

- Terenul face parte din zona de impozitare A
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3, REGIMUL TEHNIC

- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)- ZM1b: Sunt construibile loturile care indeplinesc urmatoarele
conditii in mod cumulativ:

- cu suprafata de minim 1000 mp

- deschidere ia stradd de minim 25 m
- SUPRAFATA TEREN- 1691 mp, conform extras CF pentru informare nr. 216428 emis sub cerere nr. 127908/29.08.2022.

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT- ZM1b:

- Fata de strada Mihai Eminescu, se va respecta o retragere minim3 de 10 metri

- Fata de aliniamentul de la strada prelungirea Bucovinei se va respecta o retragere minima de 15 metri. Fatad de aliniamentul de [z
strada profil tip A se va respecta o retragere minima de 4 metri. Citre strada profil tip A nu se vor realiza fronturi continue pe o
lungime mai mare de 25 metri

- Se permite ca, dupa 25 metri de front continuu, fatada s& se retragd cu minim 5 metri, pe ¢ lungime de minim 10 metri, dupa care sa
revind in planul retragerii initiale pentru alti 25 metri, in aceastp situatie, in dreptul retragerii se va realiza un gang cu indltimea
minim3 de 4 metri si litimea minima de 5 metri, la nivelul parterului. De asemenea, este permisa amplasarea mai multor volume a
caror fatade la stradd nu vor depasi 25 metri, iar distanta dintre ele va respecta conditiile stipulate la Conditii de amplasare a
constructiilor pe acceasi parceld

- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIOARE ALE PARCELELOR- ZM1b:

- Cladirile pot fi amplasate in regim discontinuu-cuplat si izolat.

- In situatia in care pe limita lateral3 de proprietate existd o constructie edificatd, atunci se impune edificarea noii constructii pe limita
laterald de proprietate, lipita de calcan. De asemenea , edificarea la caican este posibild si cu acordul notarial scris al proprietarului
terenului invecinat, chiar daca pe limita de proprietate comund nu exists caican.Se va tine cont de fungimea frentului maxim admis la
strada de 25 metri. in acest scop se aplicd urmatoarele conditii:

¢ dacd frontul existent este egal sau mai lung de 25 metri, atunci alipirea se poate face doar cu conditia retragerii fatadei noii
cladiri cu minim 5 metri fata de cea veche, pe o lungime de minim 10 metri

© daca frontul existent este mai scurt de 25 metri, atunci roua cladire poate fi edificatd in continuarea celei existente, pan3
cand frontul insumat at constructiilor masoar3 25 metri lungime, dup3 care, frontul se va retrage cu minim 5 metri fata de acesta, pe o
lungime de minim 10 metri.

- nu sunt permise cladirile insiruite

- in situatia in care pe parcela invecinatd existd o constructie retrasi fata de limita laterald cu minim 2 metri, atunci constructia
propusd se va retrage fatd de limita laterald cu minim 5 metri, dar nu mai putin de jumatate din indltimea fatadei orientate citre acea
limita. Fata de limitele laterale dinspre ZM1a se va respecta o retagere minima de 5 metri, dar nu mai putin de jumatate din inaltimea
fatadei orientate citre ZM1a.

- in toate cazurile, amplasarea fatd de limitele de proprietate laterale si posterioare se va face prin verificarea si respectarea conditiilor
de iluminare naturaldale OMS 119/2014

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA- ZM1b: - Se permite realizarea mai multor cladiri pe aceeasi
parcela cu conditia ca suprafata parcelei sa fie de minim 2000 mp. Cladirile vor respecta intre ele o distanta minim3 egald cu indltimea
celei mai inalte fatade dintre cele doud opuse, masuratd de la cota terenului amenajat si pand in dreptul celui mai inalt punct al
acesteia;

- CIRCULATII S| ACCESURI- ZM1b: Parcela este construibild numai dacs are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri litime dintr-o
circulatie publicd in mod direct; lesirile din parcdrile subterane se vor proiecta respectind normativele in vigoare si avind in vedere
asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea in traficul carosabil de pe strazile publice in conditii de sigurant3 si fluenta. in cazul
parcelelor de colt sau cu aliniamente la mai multe strizi, accesul carosabil va fi ales in raport cu conditiile de trafic si de caracteristicile
geometrice cele mai favorabile. Nu se vor permite accesuri carosabile din strada profil tip B si din Strada Profil tip A2 pe segmentul
intre punctul de belvedere si Soseaua de Coasta, din cauza pantei terenului.

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesuiui in spatiile publice a persoanelor cu handicap, in conformitate cu normele in
vigoare. Se vor asigura culoare pietonale cu acces neingradit si liber citre plaja si mare, conform plansei de reglementari urbanistice
propuse, dupad cum urmeaza:

» intre strada Mihai Eminescu §i strada profil tip A: spatiu pietonal cu 13timea de 10 metri, tangent la sud la limita de
proprietate a lotului cu nr cadastral 234346.

¢ intre Soseaua de coastd si plaja: spatiu pietonal cu latimea de 10 metri, tangent la sud ia limita de proprietate a lotului cu
nr cadastral 248114;

e in zona de curburd a strazii Prelungirea Bucovinei: se va realiza un punct de belvedere citre mare si plaja, cota
aproximativa de 22,5 metri fatd de Cota Marii Negre, care va dispune de o relatie pietonala {scari, rampe, lift etc) cu trotuarul adiacent
acestuia din partea estic3, situat la o cotd inferioars de aproximativ 1lmetri. Se va asigura posibilitatea utilizarii acestei relatii
pietonale de catre persoanele aflate in scaun cu rotile si de perscanele cu cirucioare pentru bebelusi.

= Strada profil tip C si portiunea de strada din Prelungirea Bucovinei, in dreptul lotuiui 240249, vor fi reglementate ca zone
pietonale pentru acces public si neingradit citre plaja si acces carosabil riverani.

- In zanele trecerilor pentru pietoni si, in cazul functiuniler destinate publicului, 20nele de acces pe lot si in constructii, se vor realiza
racorduri intre suprafetele de cilcare situate la niveluri diferite, astfel incat s3 nu existe dificultati de deplasare pentru persoanele
aflate in scaun cu rotife sau de persoanele cu carucioare pentru bebelusi.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR- ZM1b: - Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati, conform normelor,
se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; Locurile de parcare, atat cele pentru locatari, cat si cele pentru
vizitatori, se vor organiza la nivelul solului sau in subsolul/demisolul ansamblului. Asigurarea locurilor de parcare se va face cu
respectarea HCL 113/2017 privind aprobarea Regulamentului privind asigurarea numirului minim de locuri de parcare pentru lucrarile
de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Constanta, actualizat cu modificirile si completarile ulterioare. Pentru
spatiile mixte de comert-alimentatie publicd-servicii etc., calculul necesarului de locuri de parcare se va face ludnd in considerare
suprafetele delimitate distinct pentru fiecare functiune utilizand repere fixe precum pereti sau repere estimate atunci cand liniile de
demarcatie nu sunt fizice. Se permite asigurarea necesarului de locuri de parcare prin realizarea de parcaje subterane asigurate pe lot,
aferente fiecarei clddiri. ;f /

- Se interzice stationarea autovehiculelor pe partea carosabild sau pe trotuarul adiacent acesteia no frata rircylatiile propuse prin PUZ.
Stationarea autovehiculelor se va face doar in spatiile special amenajate ca locuri de parcare. '

~




Dac3 la momentul emiterii unui Certificat de Urhaniem Regulamentul privind asigurarea numarului minim da locurs de parcare nentry
lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Constanta aprobat cu HCL 113/2017 este abrogat sau madificat,
calculul necesarului de locuri de parcare se va face in baza prezentului Regulament Local de Urbanism, prin referire la conditiondrile
descrise anterijor,

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR-Termeni utilizati si considerente generale:

- {ota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existentd, conform ridicarii topografice vizatd de Oficiul de Cadastru si
Publicitate imobiliara Constanta, Cota terenuiui naturai poate fi preluata din studiul topografic care a stat Ia baza prezentului PUZ, sau
poate fi preluata dintr-o nou3 ridicare topografica realizata de topografi autorizati,

- Cota Terenului fa Strada Propusa (CT: SP) = cota terenului determinati in baza proiectului de sistematizare a strazilor. Aceast3 cot3 se
va determina la nivelul trotuarului, in dreptul oricirui punct al proiectiei fatadei pe aliniament, pentru fiecare strada la care lotul are
deschidere. Linia de Nivel Maxim {LNM] = profilul virtual al terenului natural determinat in elevatie pe o sectiune prin parcela.

- Cota LNM este specificd pentru fiecare UTR in parte si determind inditimea maxima pe care o constructie o poate atinge in orice
punct al terenului,

- Linia de Vizibilitata (LV) = Linia care daterming unghiul de vizihilitate din strada si care impune indltimea perceputi a constructisi, de
fa nivelul strdzii. Aceasta uneste indltimea maxim3 admis3 Ia stradd, in dreptul retragerii minime fatd de aliniament si mediatoarea
profilului propus al strizii (in cazul ZM1a mediatoarea distantei dintre frontul existent si frontul propus). Nu se va depési Linia de
Vizibilitate cu niciun element al constructiei, fie el parte din fatada sau elemente ornamentale. Singurele efemente care sunt admise
peste Linia de Vizibilitate sunt plante amplasate pe terasele constructiilor sau pe fatadele acestora, in ghiveci, jardiniere, etc, cu maxim
3 metri in indltime in cazul plantelor pe terasd si maxim 0,5 metri in exterior pentru vegetatia de pe fatadd, pentru conditii de
siguranta,

* mediatoarea = {segmentul de dreapta perpendicular3 pe axul dreptei care uneste profilul retragerilor minime impuse)

- Aliniere = retragerea minim3 impus3 de la aliniament pentru frontul situat Ia strads.

- Aliniament = limita dintre proprietatea privat3 si domeniul public.

- Se considera demisol un nivel construit al cladirii avind pardoseala situatd sub nivelul terenului {carosabilului) inconjurdtor cu
maximum jumatate din indltimea liberd a acestuia §i prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrald. Demisolul se consider3
nivel suprateran al constructiei. (P118-99 Narmativ de siguranta la foc a constructiilor). Tn sensul prezentului Regulament, pe terenurile
in pant3, se considers demisol nivelurile construite cara respact’ ragula de mai sus pe cal putin 6 faturd a clidirii,

- In toate situatiile, in vederea edificdrii, se vor studia conditiile de insorire prevazute in OMS nr 119/2014, cu completarile si
modificarile uiterioare.

- Avand in vedere caracterul mixt al zonei si pretabil pentru o locuire cu nivel mediu-ridicat, s-a luat in calcul o indltime medie a
etajului de 3,5 metri. Nivelul/nivelurile subterane nu se fau in calculul inaltimii maxime.

- In cazul tuturor UTR-urilor noi propuse nu se normeaza numarul de niveluri subterane, acesta urmind a § determinat de necesitatile
fiecarei functiuni in parte si de conditiile de fundare.

- In situatia strazilor in panta, in vederea incadrarii in Profitul maxim al fronturilor la strada, fatada constructiei nu va depasi in niciun
punct indltimea maxima admis3 a frontului respectiv,

ZM1b: indltimea maximd, asemeni posibilitatilor de ocupare si utilizare a terenului, depind de suprafata terenului pe care se
realizeaza investitia.

Pentru loturi cu suprafata cuprins3 intre 1500 mp si 1999,99 mp

- Indltimea maxim3 a frontului orientat cdtre strazile Mihai Eminescu va fi de 12 metri. in cazul strézilor in pant3, inaltimea fatadei nu
va depdsi in niciun punct 12 metri, masurati de la CTSP si pana la cota celui mai inait punct de pe fatade de {a stradi. Dupd indltimes
de 12 metri, se permite o retragere de minim 3 metri si realizarea unui etaj suplimentar a cirui indltime maxima nu va depasi 15 metri,
masurati de la CTSP si pani la cota celui mai inalt punct de pe fatada. Tndltimea maxim3 de 15 metri a etajului retras poate fi
continuatd in interiorul lotului pe o adancime de maxim 15 metri, masurati de la alinier. Dup3 aceasta distanta maxima, constructia va
cobori in trepte, ca cate un nivel, incadrandsu-se in orice punct, in profilul determinat de Linia de Nivel Maxim.

- Inaltimea maxima a frontulul orientat catre strada Profil tip A va fi de 15 metri. Tnaltimes maxima a frontului la strada se va masura
de 1a CTSP si pana la cota celui mai thalt punct de pe fatada la stradd. Dupa inaltimea de 15 metri a frontului la strada, constructia se va
retrage cu mimim 3 metri fata de fatada la strada, dupa care se va putea realiza un etaj retras a carui inaltime maxima nu va depagi 18
metri, masurati de la CTSP si pana la cota celui mai inalt punct de pe fatada etajului retras. Dupa inaltimea de 18 metri, constructia se
va putea retrage cu etaje in trepte a caror inaltime se va incadra intotdeauna in profllul maxim determinat de Linia de Vizibilitate si
Linia de Nivel Maxim. Cresterea in trepte a inaltimii prin retragerea fata de strada 5i fata de etajul anterior se va realiza cu cate un etaj
o data, etaj care va fi retras cu minim 3 metri fata de etajul anterior, nefiind permisa retragerea cu cate doua sau mai multe etaje
deodata.

- inaltimea maxima a frontului orientat catre strada Prelungirea Bucovinei, respectiv catre aleea pietonald dintre strada Mihai
Eminescu si Strada Profil tip A, va fi de 15 metrl. Avand in vedere topografia terenului, directia favorabila pentru realizarea
constructiilor terasate este Vest-Est,

- In interiorul parcelei, constructia se va incadra intr-o anvelopanta maxima definita de fronturile definite la fiecare strada si de Linia
de Nivel Maxim. Linia de Nivel Maxim pentru zona ZM1b este sdtuata la 15 metri fata de CTN existent, in situatia loturilor cu suprafata
cuprinsa intre 1500 mp si 1999,99 mp.

- Catre strada Mihai Viteazu, sub nivelul amenajat al trotuarutui public, intre aliniament si retragerea minima se va putea realiza un
subsol/demisoi construit, cu conditia ca acesta sa aiba utilizarea stricta de spatiu tehnic sau parc:are. Proiectia acestui spatiu nu se ia
in calculul POT, insa suprafata desfasurata se va supune modului de calcul CUT, Amprenta subsolului nu va depasi 75% din suprafata
parcelei.

- Sunt permise nivelurile subterane in conditiile respectarii CUT maxim admis si a conditiilor de fundare. Numarul de nivelul subterane
nu se normeaza. Nivelurile subterane sunt permise pe o suprafata de maxim 75% din suprafata parcelei.

N TOATE SITUATHLE

-Sunt permise nivelurile subterane in conditiile respectarii CUT maxim admis si a conditiilor de fundare. Numarul de niveiuri subterane
nu 5e normeaza, Nivelurile subterane sunt permise pe o suprafata de maxim 75% din suprafata parcelei. In vederea stabilirii formei
finale a constructiilor, acestea se vor studia in sectiuni caracteristice atat pe directia Nord-Sud, cat si pe directia Vest-Est si vor respecta
in mod simultan conditiile impuse. Sectiunile, atat cele perpendiculare {minim doua sectiuni), cat si cele transversale {minim doua
sectiuni}, se vor defini in cel putin doua puncte, cu cotele 1 - cea mai joasa si 2 - cea mai inalta 2 terenuluiﬁ‘hturai {CTN), in punctele de
tangenta a CTN cu fatadele principale propuse. tia

- In situatia in care se va realiza un tronson continuu intre alinierea de ia strazile Mihai Eminesce wofil tip A, racordarea
inaitimilor celor doua fronturi se va face scazand/fcrescand cu cate un nivel {nu mai muit de un /m , retras fata de niveiui
anterior cu minim 2 metri.




- De-a lungul strazii pronuse nrofil tip A avand in vedera faptul £3 svista o diferanta da nivel de aproximativ 2 metri intre punctud cu
tota cea mai joasa si cel cu cota cea mai ridicata, inaltimea fatadei de la strada nu va depasi inaltimea maxima admisa in functie de
suprafata parcelei in niciun punct, masurati de la CTSP pentru fiecare parcela si cel mai inait punct al fatadei. In situatia in care exista o
diferenta de nivel suficienta intre colturile lotului situate pe aliniament, se permite realizarea unui profil terasat iz strada.
- Inaltimea maxima admisa la strada profil tip 4, in functie de suprafata parcelei este dupa cum urmeaza:

- 15 metri, pentru parcelele cu suprafata mai mare de 1500 mp.
- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR - ZM1b:- Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, cu conditia realizarii unor ansambiuri compozitionale care sa tina seama de rolul social al str3zilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cldirilor din vecinitate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;
- La nivelul etajelor infericare {demisoli, parter, etajl), se vor realiza suprafete transiucide (vitrate} sau utilizarea unei arhitecturi
permeabile care 3 permiti o vizibilitate asupra falezei i marii in puncte cheie la nivelul ochiufui;
- Arhitectura cladirilor se va realiza in sistem terasat, pentru a asigura unghi de vedere citre mare 5i, de asemenea, crearea unui peisaj
specific falezai inalte intr-un mediy construit da calitate in concordanta cu medin! natural H
- Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip teras3 (circulabila sau necirculabild); - Fatadele se vor finisa utilizand culori precum alb,
gri, bej, maro, ocru, bleu, in general in nuante pastelate, evitand culorile stridente.
- 5e va evita folosirea finisajelor care sunt predispuse la degradare prematurs in prezenta aerului umed salin precum: metal netratat,
lemn natur Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii si avize suplimentare
obtinute conform prevederilor legale;
-Este permisd montarea firmefor luminoase doar la nivelul parterutui, cu conditia ca suprafata acestora s3 nu depdseascd 1 mp. Dupa
apusul soarelui intensitatea luminoas3 a acestora va fi ajustatd astfel incdt sa3 nu afecteze circulatia auto si locuirea din vecinatate. in
cazul tuturor spatiilor de birouri, a spatiilor comerciale si a oricdror alte activitdti care opereazd dupd un program cu publicul, dupa
terminarea programului, se va intrerupe iluminarea interioard pentru a economisi energie si pentru a nu afecta locuirea pe timpu!
noptii.
- In toate UTR-urile, sunt interzise constructiile provizorii, cu exceptia celor specifice organizdrifor de santier care sunt permise pe
durata executdrii constructiilor, doar dup3 obtinerea autorizatiei de construire a imobilelor.
- in toate UTR-urile si inclusiv pe domeniul puhlic, se interzice amnlasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de naturs
comerciald, inclusiv in interiorul proprietatilor private. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale, ale spatiilor pentru promovare
turisticd si ale agentiilor turistice. Sunt permise totemurile sau panourile de informare turisticd, ori a celor de promovarea a
activitatilor turistice ori balneare pentru Municipiul Constanta.
- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA- ZM1b: - Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; - Racordarea
burlanelor ia canalizarea pluviald este obligatoriu s fie ficut3 incastrat in fatada si bransat3 direct la canalizare pentru a se evita o
imagine arhitecturald precara sau producerea ghetii;
- 52 va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiife mineralizate si din spatiile
inierbate,
- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in lacuri vizibile din circuiatiile publice si dispunerea vizibils {aeriana} a cablurilor CATV;
- Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilititi care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor li se va acorda o atentie
deosebita incadririi acestora in imaginea vizuald a ansamblului in care se afla.
- SPATH LIBERE S| SPATH PLANTATE- ZM1b: - Ecte obligatorie realizarea de spatii plantate adecvate functiunii respective conform
cerintelor "HCI nr 152/2013 privind aprobarea suprafetelor minime de spatii verzi si 2 numarului minim de arbusti, arbori, plante
decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta”. Terasele necirculabile vor fie
amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite citre clidirile nvecinate si circulatiile. Spatiile verzi
realizate pe terase se iau in calculul suprafetelor verzi necesare la nivel de lot; - Tn cazul ZM1a minim 5% din suprafata parcelei s3 fie
amenajatd ca spatiu verde pe sol, iar restul pand la echivalentul impus prin HCJ 152/2013 53 fie asigurat prin spatii verzi amenajate pe
fatade, terase sau jardiniere, conform recomandarilor cuprinse in HOJ 152/2017;
- Spatiile plantate trebuie astfel profectate incit s3 contribuie fa aspectul reprezentativ af spatiilor si constructiilor:
- Se vor utiiiza specii de plante locaie, adaptate ia conditiile climatice similare orasuiui Constanta pentru a reduce costurile de
intretinere. De asemenea, se var folosi specii de plante cu cicluri de inflorire succesive astfel ncat imaginea sé fie verde o perioads cat
mai lunga din an;
- Este permisd plantarea de copaci in spalii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5 metri pentru irigare. De
asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu conditia ca acestea s& permita trecerea apei catre radacina;
- Este obligatorie realizarea de spatii plantate adecvate functiunii respective conform cerintelor "HU nr 152/2013 privind aprobarea
suprafetelor minime de spatii verzi si a numaruiui minim de arbusti, arbori, piante decorative si flori aferente constructiilor realizate
pe teritoriul administrativ al judetului Constanta”. Terasele necirculabile vor fie amenajate ca spatil verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite citre cladirile invecinate §i circulatiile. Spatiile verzi realizate pe terase se iau in calculul
suprafetelor verzi necesare la nivel de fot;
- In spatiile ramase libere intre cladire si aliniamentul catre strizile Prelungirea Bucovinei, Strazile Profil tip A, profil tip A2, profil tipB
si Soseaua de Coasts se vor planta arbori. - Pentru ZM1b $i ZM1c minim 25% din suprafata parcelei se va amenaja ca spatiu verde pe
sol, iar restul pana la echivalentul a 40% din suprafata lotului se va amenaja ca terase verzi, fatade verzi, in jardiniere etc. Tn zonele
non-aedificandi, cu exceptia acceseior §i circuiatitior necesare functiunii, terenui se va inierba si pianta.
- Spatiile plantate trebuie astfel profectate incat s3 contribuie la aspectul reprezentativ al spatiilor si constructiilor;
- Se vor utiliza specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare orasului Constanta pentru a reduce costurile de
intretinere. De asemenea, se vor folosi specii de plante cu cicluri de inflorire succesive astfel incat imaginea s3 fie verde o perioads cat
mai lunga din an;
- Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5 metri pentru irigare. De
asemenea, este permisd montarea de inele metalice la baza copacilor cu conditia ca acestea s3 permit3 trecerea apei cétre radacina;
- Pe strada tip D - Soseaua de Coast3, in cazul dispunerii constructiilor Ia 3 metri fai3 de aliniament, spatiul liber intre constructie si
aliniament nu se va imprejmui si se va amenaja, in mod obligatoriy, ca circulatie public sau spatiu verde, iar accesul pietonilor citre

acesta nu va fi restrictionat. Vs

- IMPREIMUIRI- ZM1b: Nu este obligatorie utilizarea imprejmuirilor spre strada. In cazul in care se vor realiza imprejn}ﬁyi catre strada,
acestea vor fi realizate dintr-un soclu opac cu indltimea maxima de 60 c¢m si un gard metalic pana la indltime: de 1,5 metri,
masurati de la cota trotuarului public adiscent. Partea metalicd nu va ocupa mai mult de 20% din suprafata el rdulti, Pentru

un pius de intimitate, este posibiid dubiarea imprejmuirii cu arbusti ornamentali ampiasati in interiorul fotuiur™




in aceasta situatie, inaltimea efementuiui vegetal nu va depisi o inltime de 1,8 metri, masurati de la cota trotuarului public adiacent.
Este interzis3 utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de imprejmuire, ori a materialelor
usor inflamabile (policarbonat, poiiplan etc.); Limitele iaterale, intre proprietdti adiacente, se vor realiza obligatoriu din materiale
opace, cu inaltimea de 2 metri.

- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR In situatia loturilor afectate de lucrarile necesare pentru
infrastructura de circuiatie si a sisterului structurilor de sprifin pentru sistematizarea verticald, suprafata de teren in proiectie
orizontala se reduce cu o treime sau mai mult decat suprafata initiald a parcelei, atunci acestora li se va aplica in compensare un CUT
suplimentar de 0,5 mp adc/mp teren si un POT suplimentar de 10% fata de indicii subzonei in care se incadreaza ampiasamentul
{Exemplu: CUT initial = 1,5, rezultd un CUT =2 / POT initial = 35%, rezultd un POT = 45%).

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULU! -POT manx = 40%

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUL-2

Retrageri fat3 de aliniament: minim 4 m fata de aliniamentul de pe strada profil tip A, minim 15 metri fatd de Prelungirea Bucovinei si
minim 10 metri fat3 de Eroilor si Mihai Eminescu.

Retrageri laterale de minim Sm:;

Retrageri posterioare de minim Sm:

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATHLOR DE URBANISM St A REGULAMENTELOR LOCALE

AFERENTE:- nu este cazul pentru obiectul prezentei solicitiri.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul decizrat pentru:
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E CU GARAJ LA SUBSOL , AMENAJARE TEREN SI
IMPREJMUIRE INCINTA
Certificatul de urbanis-r:?n_u_tfné_lﬁé de éutorizaiie de construiref?i_é'sﬁi}wté;e_si_w
__nu conferd dreptui de a executa lucrari de constructii.

5. CEREREA DE EMITERE & AUTORIZATIE! DE CONS TRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd de urmatosrele dotumente:
a} certificatui de urbanism {copie);
b} dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii i, dup3 caz, extrasul de
plan cadastral actualizat ia zi §i extrasul de carte funciara de informare actuatizat fa zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel; :
¢) documentatia tehnica- dupa caz {2 exemplare originale): -P.A.C.
d} avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri grivind utilititile urbane si infrastructura {copie):
- alimentare cu ap3 (RAJA 54) - gaze naturale {(ENGIE SA) - telefonizare (ORANGE SA}
- canalizare (RAJA SA) - alimentare cu energie electricad (E Distributie Dobrogea S4)
Alte avize/acorduri:

Acord notarial vecini limitrofi ¢f. art. 612 Cod Civil, daca este cazul; Acord notarial vecini limitrofi cf. art. 27 din
ordinui 839/2009 {numai dacd sunt necesare masuri de interventie pentru consolidarea constructiilor invecinate); Aviz
Comisia Circulatie;Acord notarial BUILDING PROJECT &PLANS SRL.

d.2} avize i acorduri privind: e protectia civila
* securitatea la incendiu (in cazurile legiferate de HG nr.571/2015),
= sanatatea populatiei
d.3}) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor destentralizate ale acestora
{copie}: Aviz Directia Judeteani pentru Cultura Constanta; Aviz Statul Major General.
d.4) studii de specialitate {1 exemplar original):

Simulare tridimensional; Studiu de insorire, conform art. 3 din OMS nr. 119/2014; Devizul generat al lucrarilor,
conform HGR 907/2016; Calcul volum deseuri inerte: Studiu privind posibilitatea utilizrii unor sisteme aiternative de
eficientd ridicata in funcie de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic si al mediului inconjurator;

e} actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului [copie);
f} documentele de plati ale urmitoarelor taxe {copie): AC {1% din valoarea lucrarilor, redus# cu 50% pentru locuinte),
OAR/UAR {0,05% din valoarea lucrarilor),

Prezentul certificat de urbanism are valabilitates de 12 luni de ia data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GEMERAL,
Vergil Chitac Fulvia Antonelbusescy”
Piess —

ARHITECT §EF,
Dan Egtre Leu

Achitat taxa de: 36,36 lei, conform chitanier nr. PMC22 0008016 din 19.09,2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct Ja data da

Intocmit, Inspector Adrigna Gazea




